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1 Proposit

1.1

Proposit general

Aquest estudi té per objectiu la identificacié a partir de fonts d'informacié secundaries

dels habitatges i locals comercials susceptibles d'estar buits als municipis de la comarca

de la Terra Alta, per poder traslladar agquesta informacié en un pldnol en base a I'adreca

del cadastre.

L'elaboracié d'aquest estudi respon a les segUents motivacions:

La Terra Alta és una de les comarques catalones que pateix més el
despoblament que impacta a les zones rurals de Catalunya. En els Ultims 10 anys,
la comarca ha passat de 12.931 habitants a 11.430, sent els joves de fins a 30 anys
el grup poblacional més afectat.

L'habitatge és un dels principals problemes del despoblament rural a la Terra
Alta. No hi ha prou cases per cobrir la demanda d'habitatge, pero, tanmateix,
n'hi ha moltes en quée no hi viu ningu i es troben en males condicions.

El repte de la comarca és que les persones i les families puguin installar-se en
nuclis rurals, a través de la rehabilitacié d’habitatges en desUs, i contribuir a evitar
la perdua de poblacié al mén rural.

S'hi ha detectat un incipient moviment de nous residents. Aquests possibles nous
veins veuen limitades les seves opcions per I'existencia d'habitatges buits que no
estan al mercat per manca de conservacio.

A més dels nous residents, s’ha detectat que les parelles joves dels pobles tenen
moltes dificultats per frobar habitatge, el que dificulta que puguin desenvolupar
la seva vida al poble.

Els imaginaris sobre la ruralitat, i la importancia de valors que cada vegada
prenen més forca en el context actual, com ara el consum sostenible i de
proximitat, la vida saludable o el contacte amb un entorn natural, fan que, per

a molta gent, el mén rural sigui un espai atractiu on viure.



2 Fases del projecte

2.1 Descripcié i desenvolupament de les fases

Aquest estudi s'ha articulat al voltant de les segUents fases:

FASE 1: Reunions de treball inicialamb els agjuntaments.
Posada en marxa Sollicitud de dades.

FASE 2:

Identificacié inicial d'habitatges i locals
susceptibles d’estar buits a partir de fonts
d’informacié secundaries

A partir de la informacio facilitada pels ajuntaments

FASE 3: Depuracio i creacio de cens provisional

FASE 4: Revisid i actualitzacié de les Bases de Dades ja
! existents, a partir de la visita presencial a cada un

Treballde camp dels habitatges i establiments identificats inicialment

FASE 5:

Actualitzacié de la Base de Dades/Cens Elaboracié de la base de dades final.

A continuacid, es descriuen cadascuna de les fases.

2.1.1 Fase 1 - Posada en marxa

L'activacié d'un treball exhaustiu d'aquestes caracteristiques requereix la mobilitzacio i

collaboracié de tots els agents implicats.
Per posar en marxa el projecte es van dur a terme les segUents accions:

e El Consell Comarcal va informar a tots els Ajuntaments mifjancant
comunicacié oficial sobre la realitzacidé del projecte i la necessitat de
colaboracié iimplicacié de tots els ens.

e Es presenta a una frobada amb alcaldes al Consell Comarcal el projecte

incidint en la necessitat de collaboracié i implicacié de tots els ens.



e Ceresieltécnic del'oficina de repoblament del Consell comarcal mantenen
reunions virtuals amb les persones designades per cada Ajuntament on
s'explica la metodologia i passos a seguir durant tot el procés de recerca de

dades sol licitades, amb el posterior seguiment i suport als ajuntaments.

Indicadors d’avaluacié de la fase:

e Redlitzacié de la comunicaci¢ inicial del projecte per part del Consell
Comarcal a tots els Ajuntaments.
Assolit

e Identificacié per part del Consell Comarcal de les persones concretes de
cada Ajuntament a implicar en el projecte, amb les que es realitzaran les
reunions de treball i facilitacid de les dades de contacte a Ceres (nom i
cognoms, teléfon, correu electronic i carrec).
Assolit

e Realitzacié de les reunions de treball inicials amlb tots els Ajuntaments.

Assolit

2.1.2 Fase 2 - Identificacid inicial

Per a I'elaboracié del cens s’han tingut en compte, per a cada municipi, les segUents

fonts d'informacio:

+ Cadastre municipal: llistat de bens immobles de naturalesa urbana

classificats per tipologia d'Us, que inclogui, com a minim:
+ Referencia Cadastral
+ Adreca complerta
e Tipus d'Us

+ Padré municipal: Adreca complerfa i nUmero de persones

empadronades a cada habitatge del municipi.
+ Taxa de residus:

+ Referéncia cadastral i adreca complerta d'aquells habitatges /

locals comercials que no paguen taxa o una taxa molt reduida.

+ Dades de consum d'aigua: Consum d'aigua en m3 dels Ultims 12 mesos

de tots els habitatges i locals comercials del municipi:



« Consum d’'aigua de I'Ultim any en m3
« Referéncia cadastral
+ Adreces complertes
+ Llicéncies d'activitat comercial d’establiments comercials.

« Adreces complertes i referéncia cadastral.

Indicadors d’avaluacié de la fase

e Facilitacié per part de cada ajuntament de les dades sol licitades en el
periode establert.

o Ajuntaments que han facilitat la informacid: Arnes, Batea, Bof,
Caseres, La Fatarella, Horta de San Joan, El Pinell de Brai, La Pobla de
Massaluca, Prat de Compte i Villalba dels Arcs.

o Ajuntaments que no han facilitat la informacié: Corbera d’Ebre i

Gandesa.

Consideracions:

Pel que fa a les dades sobre consum d’aigua, algun municipi només va facilitar les
dades corresponents als immobles amb consums anuals inferiors a 10 m3. En aquests
casos s’ha treballat sota la hipotesi que la resta d'immobles tenien un consum

superior.

2.1.3 Fase 3 - Depuracié i creacié de la base d’habitatges inicial

Suposa I'elaboracié d'una primera base de dades a partir de les fonts anteriors i depuracid

de les dades per eliminar repeticions.

A partir de les dades del cadastre municipal amb el llistat de bens immobles de
naturalesa urbana classificats per tipologia d'Us, es realitza el creuament amb les
persones empadronades a cada habitatge, les licencies d'activitat dels locals, la taxa
de residus i el consum d'aigua, obtenint la base de dades d’habitatges i locals

susceptibles d’estar buits.

S’ha considerat un habitatge suscepftible d’estar buit, aquell immoble que compleix

les segUents condicions:

- No hi ha cap persona empadronada



- Amb un consum d’aigua inferior a 10m3/any. Pel que fa al consum d'aigua
es seleccionen els habitatgesilocals en els que es confirmi que el consum ha
estat inferior a 10 m3/any (s'estima que el consum anual d'aigua d'una
persona és d'uns 36 m3).

- Taxa de residus reduida (informacié addicional)
Es considera un local susceptible d’estar buit si:

- No tenen llicéncia d'activitat (en el cas de no tenir licencia d’activitat
activa, s'establia la comprovacid de tots els locals durant el freball de

camp)

Ala base de dades generada en aquesta fase s'identifiquen els habitatges o locals
qgue clarament sén susceptibles d'estar buits (atenent als criteris anteriors). D'altra
banda, també s'incorporen altres immobles que per la informacid subministrada
generaven dubtes en la seva classificacidé, com per exemple, habitatges amb

persones empadronades amb baix consum d’aigua.

Indicadors d’avaluacié de la fase:

e Disponibilitat de la primera base de dades d'habitatges i locals susceptibles
d'estar buits.

Assolit en els 10 municipis que faciliten la informacio.

e Disponibilitat de la base de dades depurada d'habitatges i locals
susceptibles d’estar buits.
Assolit, s'elabora una base de dades depurada Unicament amb els
habitatges i locals susceptibles d’'estar buits. Aquesta base de dades és la

que s'utilitza en la fase de freball de camp.

Consideracions:

En les bases de dades facilitades pels ajuntaments (padrd o consum d’aigua) es
defecten algunes dades que no es poden creuar amb el cadastre per falta de

coincidéncia, majoritariament per un canvi de nomenclatura.



2.1.4 Fase 4 - Disseny del treball de camp

El tfreball de camp s’ha dut a terme pel técnic de I'oficina de repoblament del Consell

Comarcal de la Terra Alta, amb el suport i coordinacié de Ceres.

Aquesta fase contempla les segUents tasques:

Reunions de treball amb el Consell Comarcal per tal de consensuar una fitxa de
registre d'habitatges i locals comercials, aixi com el procediment a seguir per dur
a terme el freball de camp presencial d'observacid i identificacid.

Disseny general, organitzacié de la feina, preparacid de les bases de dades,
elaboracié de protocols de recollida d'informacid i d'observacid.

El protocol i qUestionari treball de camp com annex 1.

Disseny d'un qUestionari en linia per desenvolupar el tfreball de camp. Aquest,
permet la verificacid de I'estat dels habitatges ilocals préviament identificats qixi
com la incorporacié d'altres immobles buits identificats durant la fase del treballl
de camp.

Formacid de I'equip de Treball de Camp.

Indicadors d’avaluacié de la fase:

Disponibilitat del disseny del freball de camp i de tots els materials necessaris
per a la seva realitzacié amb la validacid per part del Consell Comarcal.
Assolit

Redlitzacié de la formacidé a I'equip de treball de camp.

Assolit

2.1.5 Fase 5 - Actudlitzacié de la Base de Dades/Cens (BD) i identificacio de

nous registres a partir de treball de camp presencial

Aquesta fase es desenvolupa a través de les segUents tasques:

Revisié i actualitzacid de les Base de Dades ja existents, a partir de la visita
presencial a cadascun dels habitatges i establiments identificats inicialment.
Control de qualitatisupervisié del Treball de Camp, amb seguiment periddic dels
resultats i contacte permanent amb el técnic de I'oficina de repoblament.
Suport permanent de Ceres durant el treball de camp.

Infroduccié de nous habitatges i locals buits identificats mitiancant I'observacié

durant el freball de camp.



Depuracidielaboracié de la base de dades final d"habitatges ilocals comercials

susceptibles d'estar buits.

Indicadors d’avaluacié:

Facilitacié de raports peridodics de seguiment i possibles incidéncies del treball
de camp.

Assolit

Compliment de quotes didries d'observacio.

Assolit, finalment no es van establir quotes didries ja que el treball de camp
es distribuia en les hores que la persona del Consell Comarcal podia ser
acompanyat per un técnic o regidor de I'ajuntament per tal de facilitar el
treball de camp.

Resolucié d'incidéencies.

Assolit.

Disponibilitat de la base de dades final d'habitatges i locals buits.

Assolit

Consideracions:

A partir del treball de camp s'han pogut identificar algunes anomalies de la informacid

del cadastre:

Les adreces del cadastre no es corresponen en alguns casos amb les I'adreces
reals dels habitatges (principalment degut a canvis de numeracié de carrers).
L'Us indicat al cadastre no es correspon en alguns casos amb I'Us que s'observa

durant el freball de camp.

Aquestes incidéncies s'incorporen com observacions en el document de base de

dades final d"habitatges i locals buits.



2.1.6 Cronograma

A continuacid el calendari seguit en el procés:

FASES DE L'ELABORACIO DEL CENS

Calendari

FASE 1: Posada en marxa

Del 26/05 fins el 12/06

FASE 2: Identificacié inicial

Del 20/06 fins el 31/07

FASE 3: Elaboracié de cens provisional d’habitatges
i locals comercials susceptibles d’estar buits

Del 01/08 fins el 11/08

FASE 4: Treball de camp

Del 14/08 fins el 29/09

FASE 5: Elaboracid del cens definitiv

Del 02/10 fins el 15/11




3 Habitatges i establiments buits identificats

A continuacid, es detallen els resultats finals del cens tant a nivell comarcal com per

cada municipi en particular.

3.1 Habitatges

En els 10 municipis de la Terra Alta on s'ha dut a terme el cens, hi consten segons
cadastre 4.864 immobles d'Us residencial, dels quals 568 es troben buits segons el cens,

el que representa un 11,7% del total de habitatges.

[P Figura 3.1. Nombre d’habitatges segons cadasire i nombre de locals buits segons

cens
MUNICIPIS HABITATGES HABITATGES BUITS % HABITATGES
CADASTRE! BUITS

Arnes 289 30 10,4%
Batea 1067 156 14,6%
Bot 458 60 13,1%
Caseres 193 8 4,1%
Horta de Sant Joan 932 55 5.9%
La Fatarella 601 99 16,5%
Pinell de Brai 498 42 8,4%
la Pobla de 259 39 15,1%
Massaluca

Prat de Comte 162 32 19.8%
Vilalba dels Arcs 405 47 11,6%
TOTAL TERRA ALTA 4864 568 11,7%

Font: elaboracié propia a partir de dades de Cadastre i Cens.

El grafic seglent mostra el percentatge d'habitatges buits que hi ha a cada municipi
segons el total d'habitatges buits detectats (n=568), sent Batea el municipi on hi ha un

maijor percentatge d'habitatges buits (28%), seguit de la Fatarella (17%).

1 Es el nombre d'immobles d'Us residencial segons cadastre dels diferents municipis.



P Figura 3.2. Distribucié dels habitatges buits identificats segons municipi.

Batea 28%
la Fatarella

Bot

Horta de Sant Joan
Vilalba dels Arcs

Pinell de Brai

la Pobla de Massaluca
Prat de Comte

Arnes

Caseres

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

Els habitatges identificats shan classificat segons el seu estat de conservacié en les

segUents categories.

e Bon estat: Quan I'edifici no presenta cap de les circumstdancies indicades per als

estats ruinds, dolent i deficient.

e Dolent: Quan l'edifici presenta alguna de les circumstdancies seglUents: té les
baixades de pluja o I' evacuacié d' aigUes residuals en mal estat, hi ha humitats

a la part baixa de I' edifici o té filtracions a les teulades o cobertes.

e Deficient o ruinds: Es considera deficient quan en l'edifici existeixen esquerdes
acusades o esbombaments en alguna de les seves facanes, hi ha enfonsaments
o falta de horitzontalitat en sostres o sOls o s'aprecia que ha cedit la sustentacid
de l'edifici (per exemple perque els esglaons de I'escala presenten una inclinacié

sospitosa). | es considera ruinds Unicament els determinats per I'ajuntament.

Dels 568 habitatges buits, 183 estaven en bon estat, 181 dolents i 204 deficients.



P Figura 3.3. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacié

32% Bon estat

32% Dolents

m Deficients

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

3.2 Locals comercials

Als 10 municipis de la Terra Alta on s’ha dut a terme el cens hi consten segons cadastre
97 immobles d'Us Us comercial, de lleure o hostaleria o oficines, d'aquests, 14 es tfroben
buits. Es a Batea on s'ubiquen la meitat dels locals buits. D'altra banda a Horta de Sant

Joan, la Pobla de Massaluca i Prat de Comte no s'ha detectat cap local buit.

2 Figura 3.4. Nombre locals segons cadastre i nombre de locals buits segons cens

MUNICIPIS LOCALS LOCALS % LOCALS
COMERCIALS COMERCIALS BUITS COMERCIALS BUITS
CADASTREZ

Arnes 12 1 7.1 %
Batea 21 7 33.3%
Bot 11 1 9.1%
Caseres 7 1 14,4%
Horta de Sant Joan 19 0 0%
La Fatarella 11 1 2.1%
Pinell de Brai 4 2 50%
La Pobla de Massaluca 2 0 0%
Prat de Comte 5 0 0%
Vilalba dels Arcs 5 1 20%
TOTAL TERRA ALTA 97 14 14,4%

Font: elaboracié propia a partir de dades de Cadastre i Cens.

2 Entenem com a local aquells que tenen un Us comercial, de lleure o hostaleria o d'oficines.



P Figura 3.5. Distribucié dels locals buits identificats segons municipi.

Batea 50%
Pinell de Brai

Arnes
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Font: elaboracié propia a partir del Cens.

Dels 14 locals buits detectats, 12 estaven en bon estat i 2 presentaven un estat dolent.

P Figura 3.6. Distribucio dels locals buits identificats segons estat de conservacié

m Bon estat

m Dolents

- m Deficients

Font: elaboracid propia a partir del Cens.



3.3 Arnes

3.3.1 Habitatges buits

A Arnes hi consten segons cadastre 289 immobles d’Us residencial, dels quals 30 es froben

buits segons el cens, el que representa un 10,4% del total de habitatges.

D’'aquests 30 habitatges buits, 9 presenten un bon estat, 10 tenen un estat dolent i 11

deficient.

[P Figura 3.7. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

m Bon estat

= Dolents

m Deficients

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

3.3.2 Local buits

A Arnes consten segons cadastre 12 locals, d'aquests Unicament 1 es troba buiti es troba

en bon estat.



3.3.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacié es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

P llustracié 1 Mapa habitatges i locals buits Arnes

(o a0
R R
Ca¥ret !
Estat dels habitatges o locals:
9 Bon estat
9 Dolent

@ Dsficient o wiinds

rome O

els habitatges indicats amb o seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.4 Batea

3.4.1 Habitatges buits

A Batea hi consten segons cadastre 1.067 immobles d'Us residencial, dels quals 156 es
froben buits segons el cens, el que representa un 14,6% del total de habitatges.

Dels 156 habitatges buits a Batea, 43 estaven en bon estat, 55 dolents i 58 deficients.

A la grafica seglent es pot observar que destaquen els habitatges amb un estat dolent

i deficients:

P Figura 3.8. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacié

m Bon estat

m Dolents

m Deficients

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

3.4.2 Local buits

A Batea hi consten segons cadastre 21 locals, d’aquests un terc (7) es troben buits. Tots
aquests locals identificats es troben en bon estat . Val a dir que 2 dels locals identificats

durant el treball de camp figuraven al cadastre com a immobles d'Us industrial.



3.4.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacié es mostra la mapificacié dels habitatges i locals buits identificats.

P Il{ustracié 2 Mapa habitatges i locals buits Batea

Estat dels habitatges o locals:

9 Bon estaf

@ Dolent

@ Deiicient o rinss

Els locals segueixen el matelx codi de colors que e

‘els habitatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.5 Bot

3.5.1 Habitatges buits

A Boft hi consten segons cadastre 458 immobles d'Us residencial, dels quals 60 es troben
buits (13,1% del total d’habitatges).

El 53% dels habitatges buits identificats presenten un estat dolent.

[P Figura 3.9. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

m Bon estat

= Dolents

m Deficients

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

3.5.2 Local buits

A Bot hi consten segons cadastre 11 locals, Unicament 1 es froba buit i presenta un bon
estat.

3.5.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A contfinuacié es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.



P Ilustracié 3 Mapa habitatges i locals buits Bot

Estat dels habitatges o locals:
9 Bon estat

@ oolent

9 Deficient o ruinds

Els locals segueixen el mateix codi de colors que e
els habitatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.6 Caseres

3.6.1 Habitatges buits

A Caseres hi consten segons cadastre 193 immobles d'Us residencial, dels quals 8 es
froben buits (4,1 del total d’habitatges).

4 habitatges es froben en bon estat, la resta presenta un estat dolent o deficient.

[P Figura 3.10. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacié

m Bon estat

= Dolents

m Deficients

Font: elaboracio propia a partir del Cens.

3.6.2 Local buits

A Caseres hi consten segons cadastre 7 locals, Unicament 1 es troba buit i presenta un

bon estat.



3.6.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacid es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

P Il{ustracié 4 Mapa habitatges i locals buits Caseres

Estat dels habitatges o locals:
Q@ Bonestar

9 Dolent

@ Deficient o ruinss

M . o

els habitatges indicats amb la segbent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.7 La Fatarella

3.7.1 Habitatges buits

A la Fatarella hi consten segons cadastre 601 immobles d'Us residencial, dels quals 99
estan buits (16,5% del total d’habitatges).

El 23% dels habitatges buits identificats presenten un estat deficient.

P Figura 3.11. Distribucid dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

= Bon estat

m Dolents

m Deficients

Font: elaboracio propia a partir del Cens.

3.7.2 Local buits

A la Fatarella hi consten segons cadastre 11 locals, Unicament 1 es froba buit i presenta

un estat de conservacié dolent.



3.7.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacié es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

O Il{ustracié 5 Mapa habitatges i locals buits La Fatarella
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Estat dels habitatges o locals:

9 Bon esiat

@ Dpolent

@ Deficient o ninss

Els locals segueixen el matelx codl de colors que e

els habitatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.8 Horta de Sant Joan

3.8.1 Habitatges buits

A Horta de Sant Joan hi consten segons cadastre 932 immobles d'Us residencial, dels
quals 55 estan buits (5,9% del total d’habitatges).

El 44% dels habitatges buits identificats presenten un estat dolent.

P Figura 3.12. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

m Bon estat

m Dolents

m Deficients

Font: elaboracio propia a partir del Cens.

3.8.2 Local buits

A la Horta de Sant Joan hi consten segons cadastre 11 locals, cap d’ells es froba buit.



3.8.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacid es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

P Il{ustracié 6 Mapa habitatges i locals buits Horta de Sant Joan

Estat dels habitatges o locals:

9 Bon esiaf

@ Dolent

@ Deiicient o rinss

Els locals segueixen el matelx codi de colors que e

‘els habitatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.9 Pinell de Brai

3.9.1 Habitatges buits

A Pinell de Brai hi consten segons cadastre 498 immobles d'Us residencial, dels quals 42
estan buits (8,4% del total d’habitatges).

El 71% dels habitatges buits identificats presenten un estat deficient.

P Figura 3.13. Distribucid dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

m Bon estat

m Dolents

m Deficients

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

3.9.2 Local buits
A la Fatarella hi consten segons cadastre 4 locals, Unicament 1 es troba buit i presenta
un estat de conservacié dolent.

Aquest local detectat en el treball de camp com a buit, estava categoritzat en el

cadastre com a bé immoble d’Us industrial.



3.9.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacid es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

P Il{ustracié 7 Mapa habitatges i locals buits Pinell de Brai

Estat dels habitatges o locals:

9 Bon esiaf

@ Dolent

@ Deiicient o rinss

Els locals segueixen el matelx codi de colors que e

‘els habitatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.10 La Pobla de Massaluca

3.10.1 Habitatges buits

A la Pobla de Massaluca hi consten segons cadastre 259 immobles d'Us residencial, dels
quals 39 estan buits (15,1% del total d’habitatges).

El 46% dels habitatges buits identificats (18) presenten un estat deficient.

P Figura 3.14. Distribucid dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

= Bon estat

m Dolents

m Deficients

Font: elaboracio propia a partir del Cens.

3.10.2 Local buits

A la Pobla de Massaluca hi consten segons cadastre 2 locals, cap d'ells es troba buit.



3.10.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A confinuacié es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

P llustracié 8 Mapa habitatges i locals buits La Pobla de Massaluca

Estat dels habitatges o locals:
Q@ Bon estot

@ polent

Q Deficient o ninés

Els locals segueixen el mateix codi de colors que 0

els habltatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.11 Prat de Comte

3.11.1 Habitatges buits

A Prat de Comte hi consten segons cadastre 162 immobles d'Us residencial, dels quals
32 estan buits (19,8% del total d’habitatges).

El 53% dels habitatges buits identificats (17) es troben en bon estat.

P Figura 3.15. Distribucid dels habitatges buits identificats segons estat de conservacio

= Bon estat

m Dolents

m Deficients

Font: elaboracio propia a partir del Cens.

3.11.2 Local buits

A Prat de Comte hi consten segons cadastre 5 locals, cap d’ells es troba buit.



3.11.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacid es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

O Illustracié 9 Mapa habitatges i locals buits Prat de Comte

Estat dels habitatges o locals:

9 Bon estat

@ polent

@ Deiicient o winss

Els locals segueixen el matelx codi de colors que e
els habitatges indicats amb la seglent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



3.12 Vilalba dels Arcs

3.12.1 Habitatges buits

A Vilalba dels Arcs hi consten segons cadastre 405 immobles d'Us residencial, dels quals
32 s’han identificat com a buits (11,6% del total d’habitatges).

El 63% dels habitatges buits identificats (29) es troben en un estat deficient.

P Figura 3.16. Distribucié dels habitatges buits identificats segons estat de conservacié

m Bon estat

= Dolents

m Deficients

Font: elaboracié propia a partir del Cens.

3.12.2 Local buits

A Vilalba dels Arcs hi consten segons cadastre 5 locals, dela quals 1 s’ha identificat com

a buit i presenta un estat dolent.



3.12.3 Mapa d’habitatges i locals buits

A continuacid es mostren mapificats els habitatges i locals buits identificats.

P Il{ustracié 10 Mapa habitatges i locals buits Vilalba dels Arcs

Estat dels habitatges o locals:

@ eonestat

© polent

@ Deficient o ninds

Els locals segueixen el mateix codi de colors que e
els habitatges indicats amb la seglbent icona:

Font: elaboracié propia a partir del Cens.



4 Conclusions

La Terra Alta és una de les comarques catalanes més afectades pel despoblament de
la Catalunya rural. En aquest sentit, és important intfroduir mecanismes per canviar o com
a minim, limitar aquest fenomen, quan els joves marxen constantment a les ciutats i no
hi tornen, ja sigui voluntariament o perque no hi ha oportunitats de tornar. El creixement
demografic o I'acollida de nous residents depén de les actuacions i politiques d'acollida,
perd també hiintervenen altres factors circumdants com I'accessibilitat, les oportunitats
d'ocupacid, els serveis o la presencia de valors naturals. Per tant, cal esforcar-se per
impulsar politiques de desenvolupament local amb una perspectiva global i promoure

el seu exit.

Per combatre aquesta progressiva pérdua de poblacid, la comarca de la Terra Alta ha
creat I'Oficina de Repoblament. Una de les primeres tasques de [I'Oficina de
Repoblament, activada amb un ajut del Ministeri per a la Transicié Ecologica i el Repte
Demogrdfic, ha estat I'elaboracié del present cens d'habitatges buits als 12 pobles de

la comarca.

La comarca disposa ara d'un cens actualitzat del parc d'habitatges i locals comercials
buits, de deu dels seus dotze municipis, concretament: Arnes, Batea, Bot, Caseres, La
Fatarella, Horta de San Joan, El Pinell de Brai, La Pobla de Massaluca, Prat de Compte i
Villalba dels Arcs.

En aquests deu municipis de la Terra Alta on s'ha dut a terme el cens, hi consten segons
cadastre 4.864 immobles d'Us residencial, dels quals 568 es troben buits segons el present
cens, representant un 11,7% del total de habitatges. Dels 568 habitatges buits, 183 es
froben en bon estat (32%), 181 en un estat dolent (32%) i 204 en un estat deficient (36%).

D'altra banda, en aquests municipis hi consten segons cadastre 97 immobles d'Us Us
comercial, de lleure o hostaleria o oficines, d’aquests, 14 es troben buits. Dels 14 locals

buits identificats, 12 es froben en bon estat (86%) i 2 presenten un estat dolent (14%).

A la Terra Alta es vol fomentar que les persones i les families puguin instal{ar-se a la
comarca a través de la rehabilitacié d'habitatges en desus, incentivant la realitzacid de
projectes i actuacions estratégiques, sectorials i innovadores que estimulin i reforcin
I'accés a I'habitatge. A banda d'aquesta rehabilitacid d'habitatges, en un futur es
volen incloure iniciatives per incentivar noves formes d'accés a I'habitatge, nou o usat,
com per exemple pisos séniors o habitatges en régim de tinenca alternatius com la

masoveria urbana, la cessié d'Us o les cooperatives d'habitatge.



Una de les primeres actuacions dutes a ferme per donar resposta a aquests grans reptes
de la Terra Alta ha estat I'elaboracié d'aquest estudi detallat sobre els immobles buits a

la comarca i el seu estat. A més a més, altres linies d'actuacié previstes son:

e Establir convenis amb els propietaris d'immobles buits, ja sigui de collaboracid,

cessid o adquisicié, amb la finalitat de condicionar-los per posar-los en lloguer.

e Fer més difusid del programa de mediacié que ofereix I'Agéncia d'habitatge,
per tal d'arribar a més propietaris de municipis de la comarca, i oferir un servei

de proximitat.
e Reconduir I'Us d'edificis de titularitat municipal que estiguin infrautilitzats.

e Incrementar el parc public d’habitatges de la comarca. Promocid i increment
d'HPO, cessid o adquisicié dels habitatges buits que disposen les entitats

bancaries.

e Reivindicar la necessitat que les administracions provincials, autonomiques i
estatals desenvolupin politiques (amb una dotaci® econdmica necessdria)
destinades especificament a la rehabilitacid d'habitatges en desus als municipis

ubicats a les zones rurals.

Malgrat que encara queda cami per recérrer, la Terra Alta estd donant els passos
necessaris per assolir un objectiu essencial per al futur de la comarca: frenar el

despoblament.



5 Annex

5.1 Questionari

Aol

CENS D'HABITATGES | LOCALS BUITS

DE LA TERRA ALTA

Juliol, 2023

*Consell Comarcal
de la Temra Alta

Material necessari:

Tavieta / mobil amb connexio a Internet.

Liistat d'habitatges i locals comercials susceplibles d'estar buits a porfir de la informacio focilitada pels

Ajuntaments:

Nimero d'idenfificacid
Ref. cadasiral

5g. adreca frib.

Carrer adreca frib.
Num. adreca frib.

Eis habitatges i locals susceptibles d'estar buifs es presenfen en un llistaf ordenat alfabéticament per nom

de carrer i nimero

Es poden incorporar al cens immobles:
s Baoixos que puguin fenir aparenga de local comercial {cartells, persianes, aparadors, efc.) | esfan
buwits i que no opareguin al listat
* Habitatges que finguin Noparenca d'esiar deshabitals pel seuv esial de conservacic | gue no

apareixen al listat

Codi d'accés: ]

1 IDENTIFICACIO DEL BE IMMOBLE

-
-

Municipi

Ames

Batea

Bot

Caseres

Corbera d'Eore

la Fatarella

Gandesa

0 s & o b —

Horta de Sant Joan

-0

&l Pinell de Brai

10 | la Pobla de Massaluca

11 | Prat de Comie

12 | Vilalea dels Arcs

1.2 Nimero didentificacié del bé immoble segons listat:

Bloc adrega frib.
Escala adrega frib.
Pis adreca frib.
Porta adreca fib.
Tipus Us

[ |rFer1a

[u} | Immckle gue no es trelkba al llistat
1

| Uistat desplegakle

1.3 Dades d'idenfificacio de I'immoble

Camer:

Num

1
2
3 Bloc
4 Pis

ceresP

(IS THAMTANGES| LOC ALS COWAERCIALS DF L
Corssl
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1.4 Tipus de bé immoble segons llistat (o per observacid si s'ha incorporat a la 1.3)
1 | Hobkitatge [Us residencial) | |
2 | Local comercial [Us comercial) | |

1.5 (SiF1.2>0 il.4=1) Perobservacid: correspon realment a un bé immoble d'ds residencial

(habitatge)?

1 50 Passar a bloc 2
2 No Fer 1.7

1.6  (SiF1.2=0 il.4=2) Per observacido: Comespon realment a vn bé immeble d'ds comercial (local

comercial)?

1 [ | | Passar a bloc 3
2 | Mo | | Fer1.7

1.7 Quin fipus de bé immoble sembla que sigui atenent al seu Us?
1 A - Maogaotzem - estacicnament Enviar enquesta
2 ¥ - Residencial Passar a bloc 2
3 - Indusiria Enviar enquesta
4 2 - Oficines Enviar enquesta
5 C - Cormnercial Passar a bloc 3
& K - Esporfiv Enviar enquesta
r WV - Espectacles Enviar enquesta
] = - Ocii hostalerio Enviar enquesta
7 Y - Sanitat | beneficéncia Enviar enquesta
10 | E- Cubtural Enviar enquesta
11 R - Religids Enviar enquesta
12 | M - Salars, obres durbanitzacid, jardineria Enviar enquesta
13 | P- Edifici singular Enviar enquesta
14 | Alires Enviar enquesta

1.8 (SiF1.2=0i1.4=1) Per observacid: s'observen indicis de que sigui un habitatge buit?

Manca de manteniment i pintura, bruticia a |'enfrada i voltants, comeu | publicitat sense recollir, cartells de
lloguer o venda, no hi ha roba estesa, niobjectes al balcd..)

El Passar a bloc 2
Ho [hi resideix algd) Enviar enguesta
Ho ho sé Passar a bloc 2

D pa —

1.9 (SiF1.2=0i 1.4 =2) Per observacio: s'observen indicis de que &s un lecal comercial buit?
Baixos amb aparenga de local comercial (cartells, persianes, aparadors, etc.) Bruticia a l'entrada i voltants,

caorreu i publicitat sense recollir, cartells de lloguer o venda, abséncia de productes o mobiliar a linteror

1 El Passar a bloc 3
2 [al=] Enviar enguesta
3 Ho ho sé Passar a bloc 3
ceresP 2




2  BENS IMMOBLES D'US RESIDENCIAL

2.1 Observacid: $observa algun indici o signes d’activitat a I'habitatge?

[per exemple: tendal amb roba, lums enceses, objectes al balcdfpati, blsties amb nom...)

1 i
2 Mo
3 Mo puc veure-ho

2.2  Observacid: js'observen signes de manca de manteniment? (per exemple: pintura desgastada,

bruticia, vidres/tevlada trencats...)
S

2 Mo

3 Mo puc veure-ho

23  Observacio En quin estat es froba I'habitatge?

Bon estat

Dolent

Deficient

Ruinds

Mo es pot cbservar

LA S

Definicions.

*  Ruinds: Quan I edifici s troba en alguna de les situacions seglents: es troba apuntalat, 5° estd
tramitant la deciaracic oficial de ruing o existeix declaracio oficial de ruing

+ Delent: Quan ledifici es froba en una o diverses de les seglents sifuacions: existeixen esquerdes
acuwsades ¢ esbombaments en alguna de les seves faganes, hi ha enfonsaments o falta de
horitzontalitat en sostres o s6Is o s'aprecia que ha cedit la sustentacio de l'edifici [per exemple
perqué els esglaons de 'escala presenten una inclinacio sospitosa) .

+ Deficient: Quan l'edifici presenta alguna de les circumstancies seglents: 1€ les baixades de pluja o
[ evacuacio d’ gigles residuals en mal estat, hi ha humitats a la part baixa de | edifici o t&
filtracions a les tevlades o cobertes.

* Bo: Quan ledifici no presenta cap de les circumstancies indicades per als estats ruinos, dolent i
deficient.

2.4  Acompanyant de I'ajuntament verifica que es tracta d'vn habitatge boit?

1 i, esta buit Ervviar formularn
2 Mo, no esta buit Enviar formular
3 Mo ho sop Passara 2.5

2.5 Fer unintent de contacte amb els propietaris / inquilins de 'habitatge (trucar a la porta)

4 Contesten Presentar-se i fer 2.4
5 No contesta ningu Passara 2.7

Bon dia/Bona tarda,
Soc Marc Marti, treballo per I'oficing de despoblament Consell Comarcal de la Terra Alta. Estem
desenvolupant vn cens d'habitatges buits a la comarca. Li podria fer vna pregunta?

2.4 Viu vosté en aquest habitatge durant tot 'any o gairebé tot 'any?

ceresl”




1 [

2 | Mo, &5 una segona resdéncia (nomes viviem una part de
rany, de forma estacional, penddica o de forma
esporadical)

3 | Mo, estemn de loguer per un pencde inferdor

4 | Albres situocions [anotar]

Donar les gracies i acomiadar-se

27 Ferunintent de contacte amb wveins

1 Contesten Presentar-se ifer 2.8
2 | Mo contesta ningy Enviar enquesta

28 Ens presentem: Bon dia/Bona tarda, Soc Marc Marth, reballo per I'oficina de despoblament Consell
Comarcal de la Terra Alta. Estern desenvolupant un cens d’habitatges buits a la comarca. Sap vosté
si en si en aquest pis/casa viu algy durant tot I'any o gairebe tot MNany?

Si

2 | Mo, &5 una segona resdencia (nomes hi viven una part de
rany, de forma estacional, penddica o de forma
esporadical)

Mo, estan de lloguer pers per un pencde inferior

Mo hi viw ningd mai

Alres [anotar)

kis/c

o Ch = W

2%  Anoctar qualsevol informacio que es consideri rellevant

Donar les gracies | acomiodar-se

3 BENS IMMOBLES D°US COMERCIAL

31 {(&i P1.2= 0) Observacia: $'observen indicis de que &s un local comercial buit?
Baixos amb aparenga de local comercial [cartels, persianes, aparadors, etc.) Bruticia a I'entrada i voltanis,

comeu | puklicitat sense recollir, cartells de loguer o venda, albséncia de productes o mobiliar a |'intericr

1 s
2 | Ho

3.2 Observacio En quin estat es froba el local comercial?

Bon estat

Dident

Deficient

Ruings

Hio S5 Dot cbservar

Ch o= B0 R =

Definicions.
¢+ Ruinds: Guan I edifici es troba en alguna de les stuacions segients: es troba apuntalat, 5" estd
framitant la declaracic oficial de riing o existeix declaracic oficial de ruina
» Daolent: Quan l'edifici es frolba en wno o diverses de les seglents situacions: existeiven esquerdes
acusades o esbomipaments en alguna de les seves faganes, hi ha enfonsaments o falta de
hortzontalitat en sostres o 5ok o saprecia que ha cedit la sustentocid de 'aedifici (per exemple
perqué ks esglaons de 'escala presenten una inclinacid sospitosa).

CE['ESD 0 AR i siaturs e 4



+ Deficient: Guan l'edifici presenta alguna de les crocumstancies seglents: 1 les baxades de pluja o
I evacuacid d' aigles residuals en mal estat, hi ha humitats a lo part baixa de ' edifici o &
filtracions a les teulades o cobertes.

+ Bo: Quan l'edifici no presenta cap de les crcumstancies indicades per als estals ruinds, dolent i
deficient.

33 Acompanyant de I'ajuntament verfica que es fracta d'vn local buit

1 | 50 estd buit Enwiar farmulari
2 Mg, No esta buit Enviar formulari
3 | Mo hosap Fassar a 3.4

34 Feruninfent de contacte amb veins de la zona

1 Contesten Fresentar-se i fer 3.5
2 Mo contesta ningy Enviar formulari

3.5 Ens presentem: Bon dia/Bona tarda, $oc Marc Marti, freballo per I'oficina de despoblament Consell
Comarcal de la Terra Alta. Estemn desenvolupant un cens d'habitatges i locals buits a la comarca.
Sap vosté si en si en aquest baix / immoble es desenvolupa actvalment alguna activitat comercial?

1 5l Guina?
2 Mo Fer 3.&
PR | Ms/MHC Fer 3.&

3.4 len el passat, 5’hi desenvolupava alguna activitat comercial?

1 | s Guina?
2 [R5
PR | Ms/Hc

3.7  Anoctar qualsevol informacid que es consideri rellevant

Aixd seria tot, moltes gracies.

MOLTES GRACIES PER LA SEVA COL {ABORACIO

L AR W 1 O AL Sl Al O L

cerest b




5.2 Mapa habitatges i locals buits de la Terra Alta

En els segUents enllacos es pot visualitzar la mapificacié dels habitatges i locals buits de

la Terra Alta identificats en aquest estudii.
Google maps:

https://www.google.com/maps/d/vieweremid=1y-QCbPACj1Aa30 T3-
bwzFY9eHITEY&II=41.091461060636576%2C0.47236224646395986&27=11

Google earth:
https://earth.google.com/web/@41.036319,0.29123275,406.96318416a,53281.86100152d
,30.00000096Y,360h,0t,0r/data=MigKJgokCiAxeST1RQ2JQQUNgMUFhM29fVDMtYNndéRIk57
WpIbFRFEWSACOQgMKATA



https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1y-QCbPACj1Aa3o_T3-bwzFY9ejHlTEY&ll=41.091461060636576%2C0.47236224646395986&z=11
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1y-QCbPACj1Aa3o_T3-bwzFY9ejHlTEY&ll=41.091461060636576%2C0.47236224646395986&z=11
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